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Bostadsrattsféreningen Skofabrikéren
769635-1985

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skofabrikéren, 769635-1985, med sdte i Malmo, far harmed uppratta
arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter och i forekommande fall mark 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt i forekommande
fall hyra ut lokaler och p-platser.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-08-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-12-22 och nuvarande stadgar registrerades 2025-05-26 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostaderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningen har del i gemensamhetsanldggnen Malmé Dadeln ga:1. Gemensamhetsanldggningen Malmo Dadeln ga:1
andamal ar att forvalta gardsyta med tillhérande uteplatser, gronytor, staket och 6vrig vegetation, gadngvagar, in- och
utfart till underjordiskt garage inklusive garageramp samt garageport, ytterbelysning, murar och plank, lekplats,
dagvattenledningar och tillh6rande brunnar, parkeringsyta.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstimman
Ordférande Camilla Ceder 2026

Ledamot Helene Dahlberg 2027

Ledamot Laurea Lindroos 2027

Ledamot Magnus Rosenqvist 2027

Ledamot Nicklas Jonsson 2026

Suppleant Asa Stenberg 2027

Suppleant Hakan Frennesson 2026

Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bitte Zetterman och Lars Jennfors

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Bostadsrattsféreningen Skofabrikéren
769635-1985

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Malmé Dadeln 23 i Malmo stad med dérpa uppford byggnad med 56 lagenheter och 2
lokaler. Byggnaden ar uppford 1907/2022 . Fastighetens adress &r Industrigatan 4 A-B.

Foéreningen upplater 56 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresréatt.

Lagenhetsfoérdelning

1,5 rok 2 rok 3rok 4 rok

14 16 19 7

Total tomtarea: 1453 kvm
Total bostadsarea: 3877 kvm
- varav bostadsrdttsarea: 3877 kvm
Total lokalarea: 144 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2024-01-26.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring For styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick forvaltning har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Tele2
Bredband Tele2
Avfallshantering Stena Recycling
Elavtal avseende volym E.ON
Fjarrvarme E.ON

Jour Orestads bevakning
Matning El/Vatten/Varme Infometric
Skadedjursbekdmpning Anticimex
Serviceavtal TV/internet Tele2
Serviceavtal IMD Infometric

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 34 330 kr (169 305 kr 2024) och planerat underhall for
63 431 kr (0 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i
resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foéreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Enligt ekonomisk plan avsatts det 209 000 kr under rékenskapsaret fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 52 kr per kvm.
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Bostadsrattsféreningen Skofabrikéren
769635-1985

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-05-06. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 11 dverlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 6 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 81 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
8 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 82 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrdtt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Foéreningen fordandrade arsavgifterna senast den 2026-01-01 da avgifterna héjdes med 4 %.

I grundarsavgiften ingar varme samt kallvatten.
Utover grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter fér bredband/TV/telefon (Triple play).
Foéreningen har avlasning av el samt varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter forbrukning.
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Bostadsrattsféreningen Skofabrikéren
769635-1985
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023
Rorelsens intakter, tkr 5738 4868 4123
Resultat efter finansiella poster, tkr -112 -1026 -385
F6réndring av underhallsfond 146 205 201
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar 1552 154 568
Sparande, kr/kvm 178 77 191
Soliditet, (%) 75 75 74
Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsratt 1037 967 681
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 70 77 64
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 924 864 600
Lokalhyra, kr/kvm 1457 1194 1167
Driftkostnad, kr/kvm 532 462 265
Energikostnad, kr/kvm 247 231 176
Ranta, kr/kvm 450 516 428
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 52 51 50
Skuldsattning, kr/kvm 13237 13338 13 440
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 13729 13834 13939
Rantekanslighet, (%) 13 14 20
Snittranta, (%) 3.40 3.87 3.18

Nyckeltal ar berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

*Verksamheten startade 2023-03-01.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fér rdkenskapsaret, resultatet r negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sdkerstélla sina framtida ekonomiska dtaganden har féreningen valt att hoja arsavgiften 2026-
01-01. Styrelsen utvarderar l6pande vilket avgiftsuttag som krdvs for att sdkerstélla att féreningen kan fullgéra sina
framtida ekonomiska dtaganden. Vid behov kommer styrelsen att 6ka avgifterna.
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Bostadsrattsféreningen Skofabrikéren
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets bérjan 164 650 000
Disposition enligt féreningsstamma

Avséttning till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

Vid arets slut 164 650 000

Resultatdisposition

406 050

209 000
-63 431

551619

Till foreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondéandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan
Arets iansprakstagande av underhallsfond

Summa 6ver/underskott

-791133
-1025779
-209 000
63 431

-1962 481

-1816912
-112 068
-209 000

63431

Styrelsen Foreslar Foljande disposition till Foreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning
Totalt

-2074 549

-2074 549

-2074 549

-1025779
1025779

-112 068
-112 068

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Skofabrikéren
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 4110884 3770893
Ovriga rérelseintikter 3 1626616 1097 396
Summa rorelseintakter 5737500 4 868 289
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -2238120 -2053 121
Ovriga kostnader 5 -279 146 -255 843
Personalkostnader 6 -154 550 -150 606
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -1384 692 -1 384 692
Summa rorelsekostnader -4 056 508 -3 844 262
RORELSERESULTAT 1680992 1024 027
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 16 907 26 117
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 809 967 -2075923
Summa finansiella poster -1793 060 -2 049 806
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =112 068 -1 025779
RESULTAT FORE SKATT =112 068 -1 025779
ARETS RESULTAT -112 068 -1 025779
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Bostadsrattsféreningen Skofabrikéren
769635-1985

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 214942 039 216310731
Inventarier, maskiner och installationer 70 34667 50667
Summa materiella anldggningstillgangar 214976 706 216 361398
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 214976 706 216 361 398

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 19 639
Ovriga fordringar 9 440 26 707
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 360 089 327 060
Summa kortFristiga fordringar 369 548 354 406

Kassa och bank

Kassa och bank 12 2329225 2176 386
Summa kassa och bank 2329 225 2176 386
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2698773 2530792
SUMMA TILLGANGAR 217 675 479 218 892 190
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 164 650 000 164 650 000
Underhallsfond 551619 406 050
Summa bundet eget kapital 165 201 619 165 056 050
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1962 481 -791133
Arets resultat -112 068 -1025779
Summa fritt eget kapital -2 074 549 -1816 912
SUMMA EGET KAPITAL 163 127 070 163 239 138
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14 16 518 000 35076 000
Summa langfFristiga skulder 16 518 000 35076 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 16 518 000 35076 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 36 708 000 18 558 000
Leverantorsskulder 146 118 251960
Skatteskulder 19120 34300
Ovriga skulder 63 964 67 887
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 1093 207 1664905
Summa kortfristiga skulder 38 030 409 20 577 052
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 38 030 409 20577 052
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 217 675 479 218 892 190
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1680992 1024028
Justeringar f6ér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1384692 1384 692
Summa 3 065 684 2408720
Erhallen rénta 16 907 26117
Erlagd rdnta -1 809 967 -2 075924
Kassafléde fran den lépande verksamheten fére 1272 624 358913
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -15142 364 850
Forandring av rérelseskulder -696 644 -249 567
Kassafléde fran den lépande verksamheten 560 838 474 196
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 18 150 000 18 150 000
Amortering av ldneskulder -18 558 000 -18 558 000
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -408 000 -408 000
Arets kassafléde 152 838 66 196
Likvida medel vid arets bérjan 2176 387 2110191
Likvida medel vid arets slut 2329 225 2176 387

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Skofabrikéren
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhéllsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 120
Inventarier, maskiner och installationer 5
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 3583079 3348672
Hyror lokaler 209748 171951
Hyror p-platser/garage 318 057 250270
Totalt arsavgifter och hyror 4110884 3770893

11 (16)

Vi ser om ditt hus!



Bostadsrattsféreningen Skofabrikéren
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Not 3. Ovriga rérelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal
Vatten

El

Debiterad fastighetsskatt
Forsakringsersattningar

Overlatelseavgifter

Ovriga intikter

Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintikter

2025

4192
51000
72233

221150
17160

0

8746
1107 655
144 480

1626 616

2024

8619
32700
129339
134 094
14 349
48 658
13850
571307
144 480

1097 396

| posten 6vriga intdkter ingar det under 2025, 517 168 kr i form av Rantegaranti fran Sundprojekt samt 526 904 kr i

form av aterbetalning i samband med nedlagd verksamhet for VolvoCars.

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snorojning

Ovriga utgifter For kdpta tjanster
Bredband

Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar
Forbrukningsmaterial
Hyreskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Klottersanering

Ovrigt

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Planerat underhall
Ovrigt, gemensamma utrymmen
Markytor

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!

2025

349 896
446 032
196 394
42 006
210296
60 154
155062
0
55088
16 408
76 951
49 137
5171
77672
44 397
338136
17 560

2140 359

10 062
3638
8536
8516

0
0
2294
1285
0

34330

4435
58 997

63 431
2238120

2024

317932
429043
180726
29903
208 994
17120
4653
4250
60 398
10903
76 950
49122
5333
75782
12 082
339326
34300

1856816

26962
0
5491
0

57 061
29533
0

0
77258

196 305

0
0

0
2053 121
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Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Foérvaltningskostnader 152 440 140180
Revision 13 604 14 475
Tele och post 6 082 3151
Jurist- och advokatkostnader 0 21100
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 6 085 14622
Kontorsmateriel och trycksaker 0 1999
Bankkostnader 1360 3197
IT-tjanster 5865 8928
Ovriga externa tjdnster 36 051 0
Ovriga externa kostnader 57 660 48 191
Totalt ovriga kostnader 279 146 255 843
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvode 117 600 114 600
Sociala kostnader 36 950 36 006
Totalt personalkostnader 154 550 150 606
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

- (-Av-ochne J 2025 2024
anldaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 1368 692 1368 692
Inventarier, maskiner och installationer 16 000 16 000

1384 692 1384 692

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar 1384692 1384 692
Not 8. Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 54 450 000 54 450 000
Summa: 54 450 000 54 450 000

Vi ser om ditt hus!
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Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ing3dende anskaffningsvarden
Byggnader 164 243 090 164 243 090
Mark 54576 910 54576 910
Utgaende anskaffningsvarden 218 820 000 218 820 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -2509 269 -1140577
Arets avskrivning pa byggnader - 1368692 -1368692
Utgaende avskrivningar -3 877 961 -2 509 269
Utgadende redovisat virde 214942 039 216310 731
Varav
Byggnader 160 365 129 161 733 821
Mark 54576 910 54576 910
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 94 715 000 94715000
Taxeringsvarde mark 28 000 000 28 000 000
122 715 000 122 715 000
Uppdelning av taxeringsvdrde
Bostdder 121 000 000 121 000 000
Lokaler 1715000 1715000
122 715 000 122 715 000
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 80 000 80 000
Utgaende anskaffningsviarden 80 000 80 000
Ingaende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -29333 -13333
Arets avskrivningar -16 000 -16 000
Utgaende avskrivningar -45333 -29333
Utgaende redovisat virde 34 667 50 667
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intakter 131370 105751
Forutbetalda kostnader 228719 221309
Summa 360 089 327 060
Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2329225 2176 387
Summa 2 329 225 2176 387
Not 13. Férfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 36 708 000 18 558 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 16 518 000 35076 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 53 226 000 53634 000
14 (16)

Vi ser om ditt hus!



Bostadsrattsféreningen Skofabrikéren
769635-1985

Not 14. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

andringsdag

DanskeBank 2026-03-02
SBAB 2026-01-14
SBAB 2028-01-14
Nordea Lost

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats
2025-12-31
2,72 %

3,69 %

3,58 %

Belopp Belopp
2025-12-31 2024-12-31
18 150 000 0
18 150 000 18 150 000
16 926 000 17 334000
0 18 150 000

53 226 000 53 634 000
-36 708 000 -18 558 000
16 518 000 35076 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 154 550 150 607
Upplupna rantekostnader 1362 109 061
Forutbetalda intdkter 385531 333039
Upplupna revisionsarvoden 14 400 15100
Upplupna kostnader 537 364 1057 099
Summa 1093 207 1664 906

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Malmé enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-15

Camilla Ceder Helene Dahlberg
Ordférande Ledamot

Laurea Lindroos Magnus Rosenqvist
Ledamot Ledamot

Nicklas Jonsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

Vi ser om ditt hus!
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Skofabrikoren
Org.nr. 769635-1985

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Skofabrikoren for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens féormaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Skofabrikéren for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana
atgédrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde foérdelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsér. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar foér det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar fér vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstimma

Foreningsstamman &r fForeningens hogsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fore rékenskapsarets slut for
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rékenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende réakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader ar el, fjdrrvdarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den [6pande verksamheten ska vara tillrackligt for att
tacka Fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdlmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r frén bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som férfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
aven fastighetsldan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan Fornyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt réakenskapsar.

Revisor

Vaéljs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogors for de regler som géller For foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider
mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i fFéreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till Féreningens
underhallsfond For att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rékenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intékter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla Fastighetens ldngsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, férutom balans- och resultatrékning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrékningen eller noterna aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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